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Statuten

«Allgemeine Baugenossenschaft Brig»

1. EIRMA und SITZ
Artikel 1 Firma und Sitz
Unter der Firma ,Allgemeine Baugenossenschaft Brig" besteht mit Sitz in Brig auf
unbestimmte Dauer eine politisch und konfessionell neutrale Genossenschaft geméss den

vorliegenden Statuten und den Vorschriften des neunundzwanzigsten Titels des
Schweizerischen Obligationenrechtes (OR).

2. ZWECK, MITTEL und GRUNDSATZE

Artikel 2 Zweck und Mittel

Die Genossenschaft bezweckt, ihren Mitgliedern gesunde und preiswerte Wohnungen zu
verschaffen. Die Genossenschaft versucht diesen Zweck zu erreichen durch:

¢ Ubernahme von Land im Baurecht oder zu Eigentum

e Bau und Erwerb von Ein- und Mehrfamilienhdusern, die den zeitgemé&ssen
genossenschaftlichen Wohnbediirfnissen entsprechen;

¢ sorgféltigen und laufenden Unterhalt und periodische Erneuerung der bestehenden
Bauten;

e Errichtung von Ersatzneubauten, wenn die bestehenden Bauten nicht mehr auf
wirtschaftlich vertretbare Art und Weise erneuert werden kénnen;

e Beanspruchung von Forderungsinstrumenten nach dem eidgendssischen
Wohnraumférderungsgesetz bzw. entsprechenden kantonalen und kommunalen
Gesetzen und Richtlinien;

e Vermietung der Wohnungen in erster Linie an ihre Mitglieder im Rahmen deren
ausgewiesenen Bedirfnisse;

e Verwaltung und Vermietung der Wohnungen auf Basis der Kostenmiete;

e Erstellung von Wohnungen wund Einfamilienhdusern zum Verkauf im
Stockwerkeigentum bzw. im Baurecht, soweit méglich und nétig;

Die Tétigkeit der Genossenschaft ist gemeinniitzig und nicht gewinnorientiert.

Die Genossenschaft kann sich an Unternehmen und Organisationen mit gleichen oder
ahnlichen Zielsetzungen beteiligen oder sich zusammenschliessen.
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Artikel 3 Grundsétze der Vermietung

Die Vermietung ist im Rahmen der nachfolgenden Bestimmungen Aufgabe der
Verwaltung, die dariiber ein Vermietungsreglement erldsst. Dieses hat mindestens
Angaben zur Handhabung der Warteliste und deren obersten Grundsatz zu enthaiten,
dass bei Wohnungsvergaben interne Bewerber, sofern sie auf der Warteliste sind, den
Vorrang geniessen.

Die Miete von Wohnungen der Genossenschaft setzt grundséatzlich den Kauf von
Anteilscheinen der Allgemeinen Baugenossenschaft Brig voraus.

Fir die Berechnung der Mietzinse kénnen die ortsiiblichen Zinse herangezogen
werden. Die Genossenschaft vermietet ihre Wohnungen grundsétzlich zu den
Selbstkosten. Sie verzichtet auf die Erzielung eines eigentlichen Gewinns sowie auf
Ubersetzte Zahlungen an Dritte. Mit den Mietzinsen missen die Verzinsung des
Fremd- und des Eigenkapitals, libliche Abschreibungen, Riickstellungen, der laufende
Unterhalt der Gebdude und der Umgebung, die Bezahlung von Abgaben, Steuern und
Versicherungspramien sowie die Kosten einer zeitgemdssen Verwaltung und
Genossenschaftsfiihrung gedeckt sein.

Die Mitglieder sind verpflichtet, selber in den von ihnen gemieteten Wohnungen zu
wohnen, sich mehrheitlich darin aufzuhalten oder dort zivilrechtlichen Wohnsitz zu
haben.

Die ganze oder teilweise Untervermietung einer Wohnung oder einzelner Zimmer ist
nur mit vorgangiger Zustimmung der Verwaltung und nur in begriindeten Féllen
zulassig. Die Verwaltung kann auch in begriindeten Fallen die tage-, wochen- oder
monatsweise Untervermietung an Dritte ausnahmsweise erlauben. Die Verwaltung
kann die Zustimmung zu einem entsprechenden Gesuch nur aus den in Art. 262 Abs. 2
OR genannten Griinden verweigern. Die Mitglieder miissen eindeutig darlegen

kénnen, dass sie die Wohnung nach Ablauf der Untervermietung wieder selber
bewohnen werden. Einzelheiten regelt die Verwaltung im Vermietungsreglement.

Wohngemeinschaften sind grundséatzlich nicht erlaubt. Die Verwaltung kann
Ausnahmen bewilligen. Die Einzelheiten sind im Vermietungsreglement umschrieben.

Wohnungsgrésse und Zahl der Benutzer/innen sollen in einem angemessenen
Verhéltnis zueinanderstehen. Bei Unterbelegung (Zimmerzahl betragt mehr als
Personenzahl plus zwei) kann die Verwaltung von den Mietern eine Umsiedlung in ein
geeignetes Mietobjekt verlangen, sofern ein Bedarf fiir die unterbelegte Wohnung
ausgewiesen ist. Einzelheiten regelt die Verwaltung im Vermietungsreglement.

Artikel 4 Grundsatze zu Bau und Unterhalt der Gebaude

Beim Umbauen oder Renovieren der Gebaude ist der Genossenschaft folgendes sehr
wichtig: Bertlicksichtigung von kiinftigen Bediirfnissen, geringer Folgeunterhalt sowie
Einsatz von 6kologisch einwandfreien Materialien mit Einsparung von Energie beim
Bau, Umbau und Betrieb sowie bei der Renovation.

Mit einem fortlaufenden, nachhaltigen, kosten- und qualitdtsbewussten Unterhalt passt
die Genossenschaft die Geb&dude an den Stand der technischen Méglichkeiten an. So
sorgt die Genossenschatft fiir die zeitgeméssen Wohnbedlirfnisse und damit fiir die
Werterhaltung der Gebaude fiir die Zukunft.
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Bei umfassenden Renovationen achtet die Genossenschaft auf ein sozialvertragliches
Vorgehen. Sie kiindigt solche Vorhaben rechtzeitig an und bietet den Betroffenen
nach Méglichkeit ein Umsiedlungsobjekt an. Falls sich keine Mdglichkeit anbietet, ist
dem Bewohner zu kiindigen

3. MITGLIEDSCHAFT: Erwerb, Verlust und Pflichten

Artikel 5 Erwerb der Mitgliedschaft

Mitglieder der Genossenschaft kénnen werden:

Bedienstete der SBB AG und deren Pensionierten.

Bedienstete der allgemeinen Bundesverwaltung und deren Pensionierten.

Bedienstete der Schweizerischen Post, der PostFinance und der Swisscom und deren
Pensionierten.

Bedienstete von privaten schweizerischen Eisenbahnunternenmen (Privatbahnen).
Ubrige Personen, die mehr als 25 Jahre in einer Wohnung der Genossenschaft
gewohnt haben.

Beim Erwerb der Mitgliedschaft ist eine einmalige Aufnahmegebiihr zu entrichten,
welche bei einem Austritt zuriickerstattet wird. Die Hohe der Aufnahmegebiihr legt die
Verwaltung fest und betragt mindestens Fr. 500.00.

Die Zahl der Mitglieder ist unbeschrénkt.

Die Mitgliedschaft wird erworben durch Aufnahmebeschluss der Verwaltung auf Grund
einer schriftlichen Beitrittserkidrung. Die Beitrittserklarung ist im Mietvertrag enthalten.
Die Aufnahme setzt die Anerkennung der Statuten sowie der Hausordnung voraus.
Die vollstédndige Einzahlung der ndtigen Anteilscheine fir eine Wohnung muss erst
einbezahlt werden, sobald eine Wohnung zugeteilt werden kann.

Die Mitgliedschaft dauert mindestens 5§ Jahre. Vorbehalten bleiben die unter Artikel 6
genannten Ausnahmen und deren Renovationsbeteiligungen im
Vermietungsreglement.

Die Verwaltung entscheidet endgiiltig liber die Aufnahme neuer Mitglieder. Die
Verwaltung kann die Aufnahme an Bedingungen kniipfen oder ohne Angabe von
Griinden ablehnen. Die Verwaltung braucht eine Ablehnung auch dann nicht zu
begriinden, wenn der/die Kandidat/in bereits Mieter/in einer
Genossenschaftswohnung ist. Der Verwaltungsbeschluss ist massgebend fiir den
Beginn der Mitgliedschaft.

Artikel 6 Erléschen der Mitgliedschaft

Die Mitgliedschaft erlischt im Besonderen:

Durch Austritt, welcher 6 Monate vor Ablauf des Geschiftsjahres schriftlich zu
erklaren ist, jedoch friihestens auf Ablauf des 5. Jahres seit Erwerb der Mitgliedschaft
erklart werden kann. Bei beruflicher Versetzung, Invaliditét oder Pensionierung ist der
Austritt vor Ablauf dieser Frist zulassig.
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Durch Tod.

Durch Ausschluss (Artikel 8)

Wenn der Genossenschafter die zu seiner Aufnahme erforderlichen Voraussetzungen
(Artikel 5) nicht mehr erfiillt. Bediensteten (Artikel 5), welche die zu ihrer Aufnahme
erforderlichen Voraussetzungen ohne eigenes Verschulden und nicht auf ihre
Veranlassung verlieren, kann die Mitgliedschaft auf Zusehen hin belassen werden.
Sobald der Beschluss zur Aufidsung der Genossenschaft gefasst ist, kann der Austritt
nicht mehr erfolgen.

Die Kiindigungsfristen der Wohnungen richten sich nach dem Mietverirag und den
gesetzlichen Bestimmungen.

Artikel 7 Tod

Die Mitgliedschaft erlischt mit dem Tod des Genossenschafters.

Stirbt ein Mieter/in einer Wohnung der Genossenschaft, kann der/die im gleichen
Haushalt lebende Ehe-, eingetragene bzw. Lebenspartner/iin die Mitgliedschaft
des/der Verstorbenen und gegebenenfalls dessen/deren Mietvertrag Gibernehmen. Die
Fortflihrung hat spétestens 15 Tage nach dem Tod des Mitglieds schriftlich zu
erfolgen.

Andere steht’s im gleichen Haushalt lebende Personen kénnen mit Zustimmung der
Verwaltung, Mitglied der Genossenschaft werden und einen Mietvertrag abschliessen.

Artikel 8 Ausschluss/Kiindigung

Ein Mitglied kann jederzeit durch die Verwaltung aus der Genossenschaft ausgeschlossen
werden, wenn ein wichtiger Grund cder einer der nachfolgenden Ausschlussgriinde vorliegen:

Wenn es gegen die Interessen der Genossenschaft oder gegen die Statuten,
Hausordnung, Mietvertrag und Beschliisse handelt

Wenn es mit seinen finanziellen Verpflichtungen der Genossenschaft gegeniiber
langer als 3 Monate im Verzug bleibt

Aus wichtigen Griinden und zwar zu jeder Zeit

Missachtung der Pflicht, selber in den gemieteten Wohnungen zu wohnen, oder
zumindest mehrheitlich in der Wohnung anwesend sein, oder dort zivilrechtlichen
Wohnsitz zu haben;

Zweckentfremdung der Wohnung, namentlich, wenn sie und dazugehérende
Nebenrdume vorwiegend zu geschéftlichen Zwecken benutzt werden und keine
entsprechende, schriftliche Bewilligung der Verwaltung vorliegt;

bei Scheidung oder Trennung, sofern der Ausschluss in Art.9 vorgesehen ist.

Dem Ausschluss hat eine entsprechende Mahnung vorauszugehen, ausser wenn
diese nutzlos ist oder die mietrechtliche Kiindigung nach Art. 257f Abs. 4 OR bzw.
gestiitzt auf Art.9 der Statuten erfolgt.
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A) Der Beschluss Uiber den Ausschluss ist dem betreffenden Mitglied durch
eingeschriebenen Brief mit Begriindung und Hinweis auf die Méglichkeit der Berufung
an die Generalversammlung zu eréffnen. Dem/der Ausgeschlossenen steht wahrend
30 Tagen nach Empfang der Mitteilung das Recht der Berufung an die
Generalversammlung zu. Die Berufung hat keine aufschiebende Wirkung, doch hat
der/die Ausgeschlossene das Recht, in der Generalversammiung seinefihre Sicht
selber darzulegen oder darlegen zu lassen.

Die Anrufung des Gerichts nach Art. 846 Abs. 3 OR innert drei Monaten bleibt
vorbehalten. Sie hat ebenfalls keine aufschiebende Wirkung.

Nach Vertragsauslauf gegenseitig ohne Begriindung

Nach Beschluss der Verwaltung tber eine umfassende Renovation oder den Abbruch
der betreffenden Liegenschatt.

Fir letzten Beschluss kommt Absatz A) nicht zum Tragen.

Mit dem Ausschluss werden die Ubernommenen Anteilscheine auf Ende des laufenden
Geschéftsjahres im Umfang von Art. 16 der Statuten zur Riickzahlung féllig.

Artikel 9 Auflésung des Zusammenlebens von Ehepaaren und Paaren in eingetragener
Partnerschaft

Weist das Gericht in einem Eheschutzentscheid oder Trennungsurteil die Beniitzung
der Wohnung dem/der Ehepartner/in des Mitglieds zu, kann die Verwaltung mit
dessen Einverstédndnis den Mietvertrag auf den/die andere/n Ehepartner/in
Ubertragen. Eine solche Ubertragung setzt die Mitgliedschaft oder deren Erwerb durch
die in der Wohnung verbleibende Person sowie die Ubernahme samtlicher
Wohnungsanteile und Pflichtdarlehen (Art. 13 Abs. 3 der Statuten) voraus. Die
Verwaltung kann das Mitglied, dem die Beniitzung der Wohnung nicht zugewiesen
wurde, ohne Abmahnung aus der Genossenschaft ausschliessen, sofern er ihm keine
andere Wohnung zur Verfligung stellen kann oder will. Dieselbe Regelung gilt beim
Entscheid (ber die Aufhebung des Zusammenlebens der eingetragenen
Partnerschaft.

Weist das Gericht im Scheidungs- bzw. Auflésungsurteil Wohnung und Mietvertrag
dem/der Ehe- bzw. eingetragenen Partner/in des Mitglieds zu, kann die Verwaltung,
wenn er dem Mitglied keine andere Wohnung zur Verfigung stellen kann oder will,
das Mitglied ohne Abmahnung aus der Genossenschaft ausschliessen. Der/die Ehe-
bzw. eingetragene Partner/in, auf den/die der Mietvertrag Ubertragen wurde, muss
Mitglied der Genossenschaft sein oder werden und sémtliche Wohnungsanteile und
Pflichtdarlehen Gbernehmen. Dieselbe Regelung gilt beim Urteil tiber die Auflésung
der eingetragenen Partnerschaft.

Die Belegungsvorschriften von Art. 3 Abs. 7 der Statuten bleiben vorbehalten.

Die vermbgensrechtlichen Folgen beziglich der Genossenschaftsanteile richten sich
nach dem entsprechenden Gerichtsentscheid bzw. der entsprechenden Konvention,
wobei eine Auszahlung von Anteilkapital und Pflichtdarlehen erst erfolgt, nachdem
der/die in der Wohnung verbleibende Ehe- bzw. eingetragene Partner/in einen
entsprechenden Betrag der Genossenschaft {iberwiesen hat.
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Artikel 10 Verpfandung und Ubertragung von Genossenschaftsanteilen

Jede Verpfandung und sonstige Belastung von Genossenschaftsanteilen sowie deren
Ubertragung an Personen, die nicht Mitglieder der Genossenschaft sind, sind
verboten.

Die Ubertragung von Genossenschaftsanteilen ist nur von Mitglied zu Mitglied
zulassig und benétigt die Zustimmung der Verwaltung. Der Erwerber gilt erst als
Genossenschafter, wenn er durch die Verwaltung aufgenommen worden ist. Bis zur
Aufnahme des Erwerbers verbleiben alle perstnlichen Mitgliedschaftsrechte beim
Abtretenden. Die Abtretung darf nur mit einem Vertrag in schriftlicher Form getétigt
werden.

Artikel 11 Personliche Pflichten der Mitglieder

Alle Genossenschafter stehen in gleichen Rechten und Pflichten, soweit sich aus dem Gesetz
oder aus den Statuten nicht eine Ausnahme ergibt. Den Mitgliedern der Genossenschaft ist es
untersagt, fur sich oder fiir andere Geschenke oder sonstige Vorteile anzunehmen oder sich
versprechen zu lassen, wenn dies im Hinblick auf die Mitgliedschaft oder ihre Stellung in der
Genossenschaft geschieht

Die Mitglieder/Bewohner sind verpflichtet:

[ ]

die Interessen der Genossenschaft in guten Treuen zu wahren;
den Statuten, die Hausordnung, sowie den Beschliissen der Verwaltung nachzuleben;
nach Méglichkeit an genossenschaftlichen Aktivitaten teilzunehmen.

Artikel 12 Private Gesuchsteller

Fiir private Mieter der Wohnungen gelten die Bestimmungen im Vermietungsreglement.

. FINANZIELLE BESTIMMUNGEN

Genossenschaftskapital

Die Genossenschaft verschafft sich ihre finanziellen Mittel durch:

Artikel 13 Genossenschaftsanteile und Pflichtdariehen

Das Genossenschaftskapital besteht aus der Summe der gezeichneten
Genossenschaftsanteile. Die Genossenschaftsanteile lauten je nach Wohnungsgrésse
auf einen Nennwert von je Fr. 3000.00 beziehungsweise Fr. 4000.00 und miissen voll
einbezahlt werden. Die Verwaltung kann ausnahmsweise eine Ratenzahlung
bewilligen. Die Verwaltung kann fiir neue Mitglieder jederzeit neue, zusitzliche
Genossenschaftsanteile ausgeben.
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Die Genossenschaftsanteile lauten auf den Namen des Genossenschaftsmitglieds.
Fir die Zeichnung von Genossenschaftsanteilen erhélt das Mitglied als Bestatigung
die entsprechenden Anteilscheine. Die Anteilscheine gelten als Ausweis (ber die
Mitgliedschaft.

Mitglieder, welche Wohn-Raumlichkeiten der Genossenschaft mieten, missen je nach
Einkommen zusédtzlich zu den Genossenschaftsanteilen ein Pflichtdarlehen
Ubernehmen. Die Einzelheiten regelt die Verwaltung im Vermietungsreglement, wobei
der zu gewéhrende Betrag nach den Anlagekosten der Wohnungen abgestuft ist, den
Wohnbaufdrderungsvorschriften entsprechen sowie fiir die Finanzierung der Bauten
ausreichen muss. Der Maximalbetrag betragt Fr. 15'000 der Anlagekosten der
gemieteten Raumlichkeiten.

Fir das einbezahlte Pflichtdarlehen erhélt der Mieter eine Bestétigung bzw. einen
Darlehensvertrag. Der Gesamtbetrag des Pflichtdarlehens wird mit dem
Wohnungsbezug fallig. Mieten mehrere Mitglieder gemeinsam Wohnraumlichkeiten
der Genossenschaft, kann das fir die R&umlichkeiten zu {bernehmende
Pflichtdarlehen auf diese Mitglieder in einem von ihnen gewahlten Verhéltnis verteilt
werden. Diese Bestimmung gilt insbesondere fiir Ehepaare und Partnerschaften.

Genossenschaftsanteile und Pflichtdarlehen werden nicht verzinst.

Die Darlehen sind unkiindbar, solange das Mitglied Ré&umlichkeiten der
Genossenschaft mietet. Fiir die Riickzahlung gelten die Bestimmungen geméss Art.
16 der Statuten.

Artikel 14 Aufnahme von Darlehen und Krediten

Falls méglich ist die Pensionskasse der SBB zu berlicksichtigen.

Artikel 15 Gewinnuberschiisse und andere Zuwendungen

Falls nétig durch verzinste Anteilscheine. Diese sind im Vermietungsreglement geregelt.

Artikel 16 Riickzahlung der Genossenschaftsanteile und Pflichtdarlehen

Genossenschafter, deren Mitgliedschaft erlischt oder ihre Erben haben grundsétzlich
keinen Anspruch auf das Genossenschaftsvermégen.

Die Rickzahlung der Genossenschaftsanteile erfolgt pro Anteilschein htchstens zum
Nennwert. Hat die Mitgliedschaft weniger als finf Jahre gedauert, wird bei der
Rickzahlung von Genossenschaftsanteilen eine Umtriebsentschédigung von max.
50% in Abzug gebracht.

Die Auszahlung erfolgt innert drei Monaten nach dem Ausscheiden eines Mitgliedes.
Falls die Finanzlage der Genossenschaft es erfordert, ist die Verwaltung berechtigt,
die Riickzahlung bis auf die Dauer von einem Jahr hinauszuschieben



817

e In Dbesonderen Féllen kann die Verwaltung beschliessen, dass die
Genossenschaftsanteile und Pflichtdarlenen vorzeitig, jedoch nie vor der
Wohnungsabgabe, zuriickbezahlt werden, so insbesondere, wenn der Betrag benétigt
wird, um Genossenschaftsanteile einer anderen Wohnbaugenossenschaft zu
liberieren.

e Ist der Genossenschaft durch das Verhalten eines Genossenschafters, dessen
Mitgliedschaft erloschen ist, Schaden entstanden, so sind die Kosten vom Guthaben
der Genossenschaftsanteile und Pflichtdarlehen des austretenden Mitglieds in Abzug
zu bringen.

o st fur die Genossenschaft nicht eindeutig ersichtlich an wen und in welchem
Verhéltnis die Anteilscheine und ein Pflichtdarlehen ausbezahlt werden soll, so muss
von den einzelnen Parteien eine schriftiche Erklarung vorliegen, aus der klar
ersichtlich ist, wie das Pflichtdarlehen und die Anteilscheine ausbezahit werden
miissen. Bis dahin behélt die Genossenschaft die Auszahlung zuriick.

¢ Weitergehende Abfindungsanspriiche bestehen nicht.

Haftung
Artikel 17 Haftung

Fur die Verbindlichkeiten der Genossenschaft haftet ausschliesslich das
Genossenschaftsvermdgen. Jede Nachschusspflicht oder personliche Haftung des einzelnen
Mitglieds ist ausgeschlossen.

Genossenschafter-Verzeichnis
Artikel 18 Genossenschafter-Verzeichnis

Die Verwaltung fiihrt ein Verzeichnis, in dem der Vor- und Nachname der Genossenschafter
sowie die Adresse eingetragen werden. Sie muss das Verzeichnis so fiihren, dass in der
Schweiz jederzeit darauf zugegriffen werden kann. Die Verwaltung kann diese Aufgabe
delegieren.

Die Belege, die einer Eintragung im Genossenschafter-Verzeichnis zugrunde liegen, miissen
wahrend zehn Jahren nach der Streichung des Genossenschafters aus dem Verzeichnis
aufbewahrt werden.

Rechnungswesen
Artikel 19 Jahresrechnung und Geschéftsjahr
¢ Die Jahresrechnung besteht aus Bilanz, Erfolgsrechnung und Anhang und wird nach
den Grundsatzen der ordnungsgemissen Buchfilhrung so aufgestelit, dass die

Vermdgens-, Finanzierungs- und Ertragslage der Genossenschaft zuverléssig
beurteilt werden kann.
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Die Jahresrechnung (Bilanz, Erfolgsrechnung und Anhang) ist der Revisionsstelle und
der Priifstelle zur Priifung zu unterbreiten.

Artikel 20 Geschéftsjahr

Das Geschéftsjahr beginnt am 01. Januar und endet am 31. Dezember eines jeden Jahres.

Artikel 21 Gewinnreserven

Der Jahresgewinn, welcher aufgrund der Jahresrechnung berechnet wird, dient in
erster Linie der Aufstockung der Gewinnreserven.

Die Verwaltung entscheidet unter Beachtung von Art. 860 Abs. 1 OR (iber die Hohe
der Einlage in die gesetzlichen und freiwilligen Gewinnreserven

Uber die Beanspruchung der Gewinnreserven entscheidet die Verwaltung unter
Beachtung von Art. 860 Abs. 3 OR.

Artikel 22 Riicklagen und Wertberichtigungen

Der Erfolgsrechnung sind jahrlich auf die Erneuerungsstrategie der Genossenschaft
abgestimmte, angemessene Einlagen in die Erneuerungsfonds zu belasten.

Dem Wertverzehr der Immobilien ist mit angemessenen, regelmassigen
Abschreibungen Rechnung zu tragen. Sie richten sich in der Regel nach den
steuerlichen Richtlinien und werden nach der indirekten Methode in der Bilanz
dargestellt.

Artikel 23 Entschéadigung der Organe

Die Mitglieder der Verwaltung haben Anspruch auf eine massvolle Entschadigung,
welche sich nach den Aufgaben und der Arbeitsbelastung der einzelnen Mitglieder
richtet und von der Verwaltung festgelegt wird.

Die Entschadigung der Revisions- bzw. Prifstelle richtet sich nach den
brancheniiblichen Ansétzen.

Mitglieder von Kommissionen und Ausschiissen haben Anspruch auf ein massvolles
Sitzungsgeld

Ferner werden den Mitgliedern der Verwaltung, Revisions- bzw. Priifstelle und
Kommissionen, die im Interesse der Genossenschaft aufgewendeten Auslagen
ersetzt.

Die Ausrichtung von Tantiemen ist ausgeschlossen

Die Gesamtsumme der Entschadigung aller Organe, getrennt nach Verwaltung,
Revisionsstelle, allenfalls Priifstelle und weiteren Organen, ist in der Rechnung
auszuweisen.
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5. ORGANISATION

Organe

Artikel 24 Uberblick

Die Organe der Genossenschaft sind:

Die Generalversammiung.

Die Verwaltung.

Die Revisionsstelle (sofern eine bestellt wird siehe Art. 33 der Statuten).
Die Priifstelle.

Generalversammliung

Artikel 25 Befugnisse

Oberstes Organ der Genossenschaft ist die Generalversammiung der Genossenschafter.

Der Generalversammlung stehen die nachfolgenden Befugnisse zu

Festsetzung und Anderung der Statuten

Wahl der Verwaltung, des Présidenten, der Revisionsstelle und der Priifstelle
Abberufung der von ihr gewahlten Organen

Genehmigung des Geschéftsberichtes, der Betriebsrechnung und der Bilanz sowie
Beschlussfassung liber die Verwendung des Reinertrages

Genehmigung des Voranschlages

Entlastung der Verwaltung

Erledigung von Rekursen der Mitglieder

Genehmigung der durch die Verwaltung abgeschlossenen Baurechtsvertrage
Beschlussfassung liber die Aufnahme von Darlehen oder Krediten

Beschlussfassung lber Erwerb, Verausserung oder Verpfandung von Grundstiicken
Beschlussfassung liber Neubauten

Beschlussfassung iiber andere Gegenstande, die der Generalversammiung durch das
Gesetz oder die Statuten vorbehalten sind

Beschlussfassung iiber auf Antrag von Mitgliedern traktandierte Geschéfte, soweit
diese der Beschlussfassung durch die Generalversammilung unterstehen
Beschlussfassung (iber wertvermehrende Investitionen, deren Kosten 30% des
Anlagewertes der jeweiligen Geb&ude libersteigen

Beschlussfassung {iber Berufungen gegen Beschllisse der Verwaltung Uber
Ausschliisse von Mitgliedern;

Beschlussfassung tiber Auflésung oder Fusion der Genossenschaft;

Antrage der Mitglieder auf Traktandierung eines Geschéftes miissen spatestens 4 Wochen
vor der ordentlichen Generalversammlung bei der Verwaltung schriftlich eingereicht werden.
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Artikel 26 Einberufung und Leitung

+ Die ordentliche Generalversammiung findet alljahrlich innerhalb der ersten flinf
Monate des Kalenderjahres statt.

¢ Die Generalversammlung wird durch die Verwaltung, nétigenfalls durch die Priifstelle,
einberufen.

¢ Die Einberufung erfolgt mindestens 10 Tage, in der Regel jedoch 2 Monate, vor der
Versammlung durch schriftliche Einladung an die im Genossenschaftsverzeichnis
eingetragenen Genossenschafter. Sofern die Genossenschaft mehr als 30 Mitglieder
hat, kann die Einberufung durch o&ffentliche Auskiindigung im Publikationsorgan
erfolgen.

¢ Die Verhandlungsgegenstande (Traktanden) sind in der Einberufung bekanntzugeben.
Bei grésseren Statutendnderungen missen die Statuten, bei kleineren nur der Text
der vorgesehenen Anderungen beigelegt werden.

e Ausserordentliche Generalversammlungen werden einberufen, sofern eine
vorangegangene Generalversammiung, die Verwaltung, die Revisionsstelle, allenfalls
die Prifstelle bzw. die Liquidatoren dies beschliessen oder der zehnte Teil der
Mitglieder, oder, wenn die Genossenschaft weniger als 30 Mitglieder hat, mindestens
drei Genossenschafter, dies verlangt. Fir die Einladung gelten die gleichen Fristen
wie bei der Generalversammiung.

e Uber Gegensténde, die nicht in dieser Weise angekiindigt worden sind, kénnen keine
Beschliisse gefasst werden, ausser {iber einen Antrag auf Einberufung einer weiteren
Generalversammlung. Beschlussfassungen durch eine Universalversammiung im
Sinne von Art. 884 OR bleiben vorbehalten.

e Zur Stellung von Antragen und zu Verhandlungen ohne Beschlussfassung bedarf es
keiner Ankiindigung.

e Bei ordentlichen Generalversammlungen werden Einladung, Jahresbericht,
Jahresrechnung und Bericht der Revisionsstelle oder allenfalls der Priifstelle zehn
Tage vor der Versammlung am Geschéftsdomizil der Genossenschaft aufgelegt und
den Mitgliedern mindestens zehn Tage vor der Generalversammiung zugestelit.

¢ Den Vorsitz an der Generalversammiung filhrt der Prasident der Verwaltung oder, bei
dessen Verhinderung, ein anderes von der Verwaltung aus ihrer Mitte bezeichnetes
Mitglied. Ist kein Mitglied der Verwaltung anwesend, ernennt die Generalversammiung
den Vorsitzenden.

e Die Generalversammiung kann auch einen Tagesprésidenten wéhlen.
e Das Protokoll wird vom Sekretéar gefiihrt.

¢ Das Protokoll hat folgendes festzustellen:
o Namen, Vornamen aller an der Generalversammiung teilnehmenden und
vertretenen Genossenschafter;
o die Beschliisse und Wahlergebnisse;
die Begehren um Auskunft und die darauf erteilten Antworten:;
o die von den Genossenschaftern zu Protokoll gegebenen Erklérungen.

o

o Der Vorsitzende ernennt die Stimmenzéhler.
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Das Protokoll ist vom Vorsitzenden und dem Sekretar zu unterzeichnen.

Das Protokoll wird durch die Verwaltung genehmigt.

Artikel 27 Stimmrecht

An der Generalversammlung kann pro Wohnung ein Genossenschafter/in teilnehmen.
Jeder Genossenschafter/in hat in der Generalversammiung eine Stimme.

Ein Genossenschafter kann sich durch einen anderen Genossenschafter oder durch
einen handlungsféhigen Familienangehdrigen vertreten lassen. Der Vertreter hat sich
durch eine schriftliche Vollmacht auszuweisen.

Kein Bevoliméachtigter kann jedoch mehr als einen Genossenschafter vertreten.

Bei Beschliissen lber die Entlastung der Verwaltung haben Personen, die in
irgendeiner Weise an der Geschéftsfiihrung teilgenommen haben, kein Stimmrecht.
Dieses Verbot bezieht sich nicht auf die Mitglieder der Revisionsstelle und der
Priifstelle.

Artikel 28 Beschlilisse und Wahlen

Die Generalversammiung ist beschlussféhig, wenn sie statutengeméss einberufen
worden ist.

Wahlen und Abstimmungen erfolgen offen, sofern nicht ein Drittel der Anwesenden
die geheime Durchfiihrung verlangt.

Die Generalversammiung fasst ihre Beschliisse und vollzieht ihre Wahlen, soweit
zwingende Bestimmungen des Gesetzes oder die Statuten es nicht anders
bestimmen, mit der absoluten Mehrheit der abgegebenen, giiltigen Stimmen, wobei
fir die Berechnung des absoluten Mehrs leere Stimmzettel als giiltige Stimmen
gelten.

In Féllen, wo bei Wahlen das absolute Mehr der abgegebenen Stimmen nicht
zustande kommt, entscheidet in einem zweiten Wahlgang das relative Mehr.

Bei Stimmgleichheit gibt der Prasident den Stichentscheid, bei Wahlen entscheidet
das Los.

Fir Statutenénderungen bedarf es einer Mehrheit von zwei Dritteln, fiir die Fusion der
Genossenschaft einer solchen von vier Finfteln der abgegebenen Stimmen (Artikel
889 Absatz 1 OR, bleibt vorbehalten).

Fir die Auflésung der Genossenschaft bedarf es einer Mehrheit von vier Fiinfteln
samtlicher Genossenschafter, Stellvertretung nach Artikel 27 der Statuten ist
ausgeschlossen.

Uber Beschliisse und Wahiresultate wird ein Protokoll gefiihrt, das vom/von der
Vorsitzenden und vom/von, der Protokollfiihrer/in zu unterzeichnen ist.
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Verwaltung

Artikel 29 Wahl und Wahibarkeit

Die Verwaltung besteht aus fiinf Personen. Die Mehrheit muss aus
Genossenschafter/innen  bestehen. Der/die  Prasidentin  wird von der
Generalversammlung bestimmt und muss zwingend ein Genossenschafter/in sein,
falls mdglich ein Mitglied gem. Artikel 5 Punkt eins der Statuten. Im Ubrigen
konstituiert sich die Verwaltung selbst.

Die Mitglieder der Verwaltung werden auf vier Jahre gewahlt und sind wieder wahlbar.
Die Amtsdauer endet mit dem Tag der jeweiligen ordentlichen Generalversammlung.

Scheiden Mitglieder wahrend der Amtsdauer aus, erfolgt die Ersatzwahl an der
nachsten Generalversammiung. Die Neugewéhiten treten in die Amtsdauer der
ausgeschiedenen ein und vollenden die laufende Amtsdauer.

Alle Mitglieder der Verwaltung sind verpflichtet, in den Ausstand zu treten, wenn
Geschafte behandelt werden, die ihre eigenen Interessen oder die Interessen von
ihnen nahestehenden natlirlichen oder juristischen Personen beriihren.

Nicht wahlbar bzw. zum Ricktritt verpflichtet sind Personen, die in dauernder
wesentlicher geschéftlicher Beziehung zur Genossenschaft stehen

Jeder Genossenschafter, der noch kein Amt bekleidet, ist zur Annahme einer Funktion
verpflichtet, sofern er die Voraussetzungen hierflr erfiilit und zur Ablehnung keine
zwingenden Griinde geltend machen kann

Artikel 30 Aufgaben

Die Verwaltung hat die Geschéfte der Genossenschaft mit aller Sorgfalt zu leiten und die
genossenschaftlichen Aufgaben mit besten Kréften zu fordern. Sie kann alle dem Zwecke der
Genossenschaft dienenden Rechtshandlungen vornehmen, die nicht durch das Gesetz oder
diese Statuten einem anderen Organ vorbehalten sind.

Insbesondere hat sie folgende Pflichten

Die Generalversammiung einzuberufen, deren Geschéfte vorzubereiten und ihre
Beschliisse auszufiihren

Die mit der Geschéftsfiihrung und Vertretung Beauftragten im Hinblick auf die
Beobachtung der Gesetze, der Statuten und allfélliger Reglemente zu liberwachen
und sich liber den Geschéftsgang regelméssig unterrichten zu lassen

Mitglieder aufzunehmen und auszuschliessen

Die notwendigen Geschéftsblicher und Protokolle und das
Genossenschaftsverzeichnis regelméssig zu flihren

Die Pflichten der Mitglieder der Verwaltung zu umschreiben

Abschluss von Baurechtsvertragen unter Vorbehalt der nachtréglichen Genehmigung
durch die Generalversammiung

Vergebung von Bauarbeiten im Rahmen der von der Generalversammlung gewéhrten
Kredite und Aufsichtsfiihrung liber diese Arbeiten

Abschluss und Kiindigung von Mietvertragen

Festsetzung der Mietzinse

Zuteilung der Wohnungen im Rahmen der Richtlinien der ABGB
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Aufsicht {iber die Wohnhduser, inklusive Erstellung der Haus- und
Beniitzungsordnungen sowie Anordnung der notwendigen Reparaturen

Erstellung des Geschéftsberichtes, der Betriebsrechnung, der Bilanz und des
Voranschlages

Einsetzung und Auflésung von Kommissionen

Errichtung von Grundpfandtiteln fiir die Sicherstellung der von der
Generalversammlung beschlossenen Darlehen

Artikel 31 Kompetenzdelegation

Die Verwaltung kann ohne Einwilligung der Generalversammiung, einzelne Zweige
der Geschaftsfilhrung ganz oder teilweise an eines seiner Mitglieder ibertragen.

Die Verwaltung kann auch besondere Kommissionen einsetzen und deren Aufgaben
festlegen. Kommissionsmitglieder miissen nicht Mitglieder der Genossenschaft sein.

Artikel 32 Zeichnungsberechtigungen

Zeichnungsberechtigt sind kollektiv zu zweien, der Prasident, im Verhinderungsfall der
Vizepréasident, mit dem Sekretér oder dem Kassier.

Die Verwaltung kann weiteren Verwaltungsmitgliedern die Zeichnungsberechtigung
erteilen.

Artikel 33 Vorstandssitzungen

Die Verwaltung versammelt sich so oft der Prasident eine Sitzung einberuft, aber
mindestens dreimal jahrlich. Der Prasident ist zur Einberufung einer
Verwaltungssitzung verpflichtet, wenn 2 Mitglieder es verlangen.

Den Vorsitz in der Verwaltungssitzung fiihrt der Prasident oder, bei dessen
Verhinderung, ein anderes von der Verwaltung aus ihrer Mitte bezeichnetes Mitglied.

Die Verwaltung ist beschlussfahig, wenn mindestens die Hélfte der Mitglieder
anwesend ist. Sie fasst ihre Beschliisse und volizieht ihre Wahlen entsprechend der
Statuten.

Die Verwaltung beschliesst mit Stimmenmehrheit der anwesenden Mitglieder. Bei
Stimmengleichheit entscheidet der/die Vorsitzende mit Stichentscheid

Sofern kein Verwaltungsmitglied die miindliche Beratung verlangt und die Mehrheit
der Verwaltungsmitglieder mitwirkt, gelten ohne Gegenstimme gefasste schriftliche
Zirkulationsbeschliisse, auch solche per E-Mail oder Fax, als giiltige
Verwaltungsbeschliisse. Sie sind ins Protokoll der ndchsten Verwaltungssitzung
aufzunehmen.

Uber die Verhandlungen ist ein Protokoll zu filhren, das vom Prasidenten und vom
Protokollfiihrer zu unterzeichnen ist. Das Protokoll wird an der folgenden
Verwaltungssitzung zur Genehmigung vorgelegt.
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Revisionsstelle
Artikel 34 Wahl und Konstituierung

* Sofern gemass den gesetzlichen Bestimmungen (Art. 906 Abs. 1 OR i.V.m. Art. 727 ff.
OR) eine ordentliche oder eingeschrénkte Revision durchzufiihren ist, wéhit die
Generalversammiung eine/n zugelassene/n Revisorin/fen oder eine zugelassene
Revisionsunternehmung nach dem Revisionsaufsichtsgesetz (Art. 5 ff. RAG und Art.
727c OR) jeweils fiir drei Geschéftsjahre bis zur Abnahme der entsprechenden
Jahresrechnung.

e Mit Zustimmung aller Genossenschafter kann auf die eingeschrénkte Revision
verzichtet werden, wenn die Genossenschaft nicht mehr als 10 Vollzeitstellen im
Jahresdurchschnitt hat (Opting-Out). Ein solcher Verzicht gilt auch fiir die
nachfolgenden Jahre.

e Jeder Genossenschafter hat jedoch das Recht, spétestens 10 Tage vor der
Generalversammlung eine eingeschrankte Revision zu verlangen. Die
Generalversammiung muss diesfalls eine Revisionsstelle wahlen (Opting-In).

e Eine ordentliche Revision der Jahresrechnung durch eine Revisionsstelle kénnen
verlangen:

— 10 % der Genossenschafter;

- Genossenschafter, die zusammen mindestens 10 % des Anteilscheinkapitals
vertreten;

- Genossenschafter, die einer persénlichen Haftung oder einer
Nachschusspflicht unterliegen.

e Fir die Unabhéngigkeit und Aufgaben der Revisionsstelle gelten die Art. 728 ff. OR.

Priifstelle
Artikel 35 Wahl und Konstituierung

e Die Prifstelle besteht aus zwei Revisoren. Der/die erste Revisor/in muss sehr gute
Kenntnisse der Buchhaltung haben und wird von der Generalversammiung flr eine
Dauer von 3 Jahren gewahit.

e Der zweite Revisor/in wird auf eine Dauer von 1 bis 3 Jahren gewahlt und wird von der
Verwaltung bestimmt.

¢ Die Revisoren dirfen nicht Mitglieder der Verwaltung sein.

e Die Revisoren und ad hoc bestimmte Ersatzrevisoren brauchen nicht Mitglieder der
Genossenschaft zu sein.

e Uberdies kann die Pensionskasse SBB einen zusétzlichen Vertreter in die Prifstelle
beordern. Wahl und Abberufung dieses Vertreters stehen der Pensionskasse SBB zu.

e Die Mitglieder der Priifstelle kbnnen unbeschrankt wiedergewahit werden
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6. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Artikel 36 Liquidation

+ Die Liquidation erfolgt nach den gesetzlichen Vorschriften geméss Artikel 913 in
Verbindung mit Artikel 740 ff OR. '

» Eine besonders zu diesem Zweck einberufene Generalversammlung kann jederzeit
die Auflésung der Genossenschaft durch Liquidation beschliessen.

e Erfolgt die Aufiésung der Genossenschaft nicht durch Konkurs, so wird die Liquidation
durch die Verwaltung besorgt, sofern die Generalversammlung nicht andere
Personen, wie Liquididatoren/innen beauftragt.

Artikel 37 Liquidationsiiberschuss

e Das Genossenschaftsvermdgen wird in erster Linie fir die Tilgung aller Schulden und
Riickzahlung sémtlicher Genossenschaftsanteile zum Nennwert und der
Pflichtdarlehen eingesetzt.

¢ Ein Liquidationsiiberschuss wird der Pensionskasse der SBB Uiberwiesen.

Artikel 38 Auflésung

Die Genossenschaft wird aufgeldst:
e Durch Beschluss der Generalversammlung geméss Artikel 25 der Statuten
¢ In den gesetzlich vorgesehenen Fallen

Artikel 39 Fusion

e Die Generalversammlung kann jederzeit die Auflésung der Genossenschaft durch
Fusion mit einem anderen gemeinniitzigen Wohnbautrager beschliessen.

e Die Vorbereitung der Fusion ist Sache des Vorstandes. Er kann dazu jedoch
vorgéangig die Generalversammlung in einer Konsultativabstimmung befragen.

* Wird die Genossenschaft in der Weise aufgeldst, dass sie mit Aktiven und Passiven
von einer anderen Genossenschaft libernommen wird, kommen die Bestimmungen
von Artikel 914 OR zur Anwendung
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Bekanntmachungen

Artikel 40 Publikationsorgan und Mitteilungen

Die von der Genossenschaft ausgehenden Bekanntmachungen und Mitteilungen erfolgen
durch Rundschreiben oder brieflich sowie gegebenenfalls durch ein genossenschaftsinternes

Mitteilungsblatt. Soweit gesetzlich vorgesehen, erfolgen die Bekanntmachungen auch im
schweizerischen Handelsblatt.

Diese Statuten sind durch die Generalversammlung der Genossenschaft vom 29. Mai 2020
angenommen worden und treten ab sofort in Kraft

Sie ersetzen die Statuten vom 6. April 2013.

Der Pra t Der Sekretar:

Pfammatter Harald Bourban Peter
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